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BANDO PUBBLICO DI FINANZA DI PROGETTO
PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE DELLA CASERMA DEI CARABINIERI

(art. 153, comma 10, del Decreto Legislativo 12/04/2006, n. 163 e s.m.i.)

DISCIPLINARE DI GARA

Il presente Disciplinare, parte integrante e sostanziale del Bando di gara per la progettazione, realizzazione e gestione
tramite Finanza di Progetto dell’'opera nello stesso Bando richiamata, & redatto ai sensi dell’art. 153, comma 7, del
D.Lgs. 163/2006 e s.m.i.; ai sensi del medesimo comma ed al fine di consentire una valutazione comparativa delle
proposte di seguito si evidenziano le caratteristiche dell’intervento, cosi come desumibili dallo Studio di Fattibilita.

1 UBICAZIONE — DESCRIZIONE E CONSISTENZA DELL’INTERVENTO - TIPOLOGIA DEL SERVIZIO

La struttura da realizzare € localizzata nel Comune di Ollolai, nella via Cedrino, identificata al Foglio 12 Mappale 912
Zona C167. L’area su cui deve sorgere il locale ¢ di proprieta del Comune di Ollolai.

Per la tipologia e I'entita dei lavori da eseguire fare riferimento allo studio di fattibilita riguardante la Costruzione di
una Nuova Caserma dei Carabinieri.

Il costo dell’opera € a totale carico del Promotore senza la possibilita per gli offerenti di prevedere alcun esborso da
parte del Comune di Ollolai, mentre la tipologia del servizio riguardera la gestione della struttura, perfettamente
funzionante, tutto compreso e niente escluso.

Si rammenta infine che I'area di sedime dell'intervento € di proprieta del Comune di Ollolai e che la stessa rimarra in
proprieta allo stesso Ente.

2 SOGGETTI AMMESSI A PRESENTARE PROPOSTE

Ai sensi del comma 8 del nuovo art. 153 del D.Lgs163/2006, possono presentate le proposte i soggetti in possesso dei
requisiti previsti dal regolamento di concessionario anche associando o consorziando altri soggetti (cfr. art. articolo 98
del D.P.R. n. 554/1999 e determinazione n. 20/2001 dell’AVCP), oltre che di quelli di cui agli artt. 38 e 153 del D.Lgs
163/2006.

Ai sensi del comma 20, possono presentare le proposte: a) i soggetti dotati dei requisiti tecnici, organizzativi,
finanziari e gestionali specificati dal regolamento; b) gli imprenditori individuali, anche artigiani, societa commerciali,
societa cooperative; c) i consorzi tra societa cooperative e consorzi tra imprese artigiane; d) i consorzi stabili; e) i
consorzi ordinari e raggruppamenti; f) i soggetti che abbiano stipulato il contatto di gruppo europeo di interesse
economico (GEIE); g) le societa di ingegneria; h) le Camere di commercio; i) le fondazioni.
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Per quanto riguarda i soggetti di cui alla lettera a), in attesa del nuovo regolamento, si puo fare riférimento all'articolo
99 del D.P.R. n. 554/1999, che disciplina i requisiti del promotore ed alla determinazione n. 20 del 2001 della AV.

Tutti i soggetti indicati possono associarsi 0 consorziarsi con enti finanziatori o gestori di servizi, fermo restando i
requisiti di cui all’art. 38 del d.lgs. 163/2006.

3 MODALITA’ E TERMINI DI PARTECIPAZIONE

| soggetti interessati dovranno far pervenire all’'UFFICIO PROTOCOLLO del COMUNE DI OLLOLAI - Via MAZZINI n.2 -
08020 OLLOLAI NU — a pena di esclusione, entro e non oltre il termine indicato nel bando, un PLICO sigillato e
controfirmato sui lembi di chiusura, contenente tutta la documentazione richiesta ed analiticamente riportata al
paragrafo successivo, recante all’esterno, oltre all'intestazione del mittente e all’indirizzo dello stesso, le indicazioni
relative all'intervento oggetto della proposta:

“BANDO PUBBLICO DI FINANZA DI PROGETTO PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE DELLA CASERMA
DEI CARABINIERI (art. 153, comma 10, del Decreto Legislativo 12/04/2006, n. 163 e s.m.i.)".

Tale plico dovra essere consegnato a mano all’Ufficio Protocollo del Comune di Ollolai; € altresi consentita la
presentazione a mezzo del servizio postale del plico che dovra comungue pervenire entro e non oltre il termine sopra
indicato, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata, sempre nel rispetto del termine di cui sopra.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente, ove per qualsiasi ragione non giunga a destinazione in
tempo utile.

Non si dara corso all’apertura del plico che non risulti pervenuto entro il termine previsto o sul quale non sia apposta
I'indicazione dell’oggetto della proposta.

4 CONTENUTI MINIMI DELLA PROPOSTA
| concorrenti dovranno confezionare il plico contenente quanto indicato al comma 9 dell’articolo 153 del D.Lgs
163/2006 nel modo seguente:

Busta A — DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA
Debitamente sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura riportante all’esterno I'indicazione “Busta A —
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”, unitamente al nominativo del mittente e contenente:

Al. Domanda di partecipazione in bollo e connessa dichiarazione (Allegato A), resa nelle forme di cui agli articoli 46 e
47 del D.P.R. 445/2000 e successive modificazioni ed integrazioni, attestante il possesso dei requisiti di cui agli articoli
38 e 153 del D.Lgs. 163/2006 e all’art. 98 del D.P.R. 554/99, riferita anche al Legale/i Rappresentante/i ed ai soggetti
obbligati dei costruttori, finanziatori e gestori interni al promotore.

Le dichiarazioni/autocertificazioni, cosi come i documenti/elaborati costituenti la proposta, dovranno essere
sottoscritti dal/dai Legale/i Rappresentante/i e qualora provengano da un costituendo raggruppamento, tale
documentazione dovra essere sottoscritta dai rispettivi Legali Rappresentanti.

La documentazione dovra essere corredata da fotocopia semplice del documento di identita dei sottoscrittori.

A2-a. Garanzia di cui all’art. 75 del D.Lgs 163/2006 pari al 2% dell’importo stimato nello studio di fattibilita costituita
conformemente a quanto disposto dal medesimo articolo.

A2-b. Cauzione pari al 2,5% dell'importo stimato nello studio di fattibilita costituita nelle forme di cui all’art. 75 del
D.Lgs 163/2006, da prestarsi ai fini di cui all’art 153, comma 13 del D.Lgs 163/2006.

A3. Ricevuta del versamento della somma di € 70,00 a favore dell’Autorita per la vigilanza sui contratti pubblici di
lavori, servizi e forniture, quale contributo dovuto per la partecipazione alla presente gara.
Si ricorda che, come prescritto dall’Autorita con detta deliberazione e relative istruzioni operative, pubblicate nel sito

internet http://www.autoritalavoripubblici.it/, il pagamento deve essere effettuato secondo le seguenti modalita:

1. versamento online, collegandosi al Servizio riscossione contributi disponibile in homepage sul sito web dell’Autorita all'indirizzo
http://www.avcp.it, seguendo le istruzioni disponibili sul portale, tramite: carta di credito (Visa o MasterCard), carta postepay, conto
BancoPostaOnLine oppure conto BancoPostalmpresaOnLine. A riprova dell'avvenuto pagamento, I'operatore economico deve allegare all'offerta
copia stampata dell'e-mail di conferma, trasmessa dal Servizio riscossione contributi e reperibile in qualunque momento mediante la funzionalita di
“Archivio dei pagamenti”;

2. versamento sul conto corrente postale n. 73582561, intestato a "AUT. CONTR. PUBB." Via di Ripetta, 246, 00186 Roma, presso qualsiasi ufficio
postale. A riprova dell'avvenuto pagamento, il partecipante deve allegare all'offerta la ricevuta in originale del versamento ovvero fotocopia dello
stesso corredata da dichiarazione di autenticita e copia di un documento di identita in corso di validita. La causale del versamento deve riportare
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esclusivamente:

*il codice fiscale del partecipante;

*il CIG che identifica la procedura alla quale si intende partecipare;

3. per i soli operatori economici esteri, € possibile effettuare il pagamento anche tramite bonifico bancario, sul conto corrente postale n. 73582561,
IBAN IT 75 Y 07601 03200 0000 73582561 (BIC/SWIFT BPPIITRRXXX), intestato a "AUT. CONTR. PUBB." Via di Ripetta, 246, 00186 Roma (codice
fiscale 97163520584). La causale del versamento deve riportare esclusivamente:

* il codice identificativo ai fini fiscali utilizzato nel Paese di residenza o di sede del partecipante;

*|I CIG che identifica la procedura alla quale si intende partecipare.

Gli estremi del versamento non effettuati online sul Servizio riscossione contributi i devono essere comunicati al Servizio riscossione contributi
disponibile all'indirizzo http://www.avcp.it. La stazione appaltante & tenuta, ai fini dell'esclusione dalla gara del partecipante, al controllo, anche
tramite l'accesso al SIMOG, dell'avvenuto pagamento, dell'esattezza dell'importo e della rispondenza del CIG riportato sulla ricevuta del versamento
con quello assegnato alla procedura in corso.

A4. Dichiarazione di avwwenuto sopralluogo dei luoghi oggetto dell’intervento.

Busta B - PROPOSTA
Debitamente sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura riportante all’esterno I'indicazione “Busta B — PROPOSTA”,
unitamente al nominativo del mittente e contenente:

B1. Un Progetto Preliminare, redatto secondo i contenuti del comma 3 dell’articolo 93 del D.Lgs 163/2006 e successive
modificazioni ed integrazioni. Al fine di consentire un’'omogenea valutazione comparata delle offerte, i documenti
componenti il Progetto Preliminare nonché il loro contenuto, dovranno essere almeno quelli di seguito specificati:
a- Relazione illustrativa;
b- Relazione tecnica;
¢c- Planimetria generale e schemi grafici;
d- Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei Piani di Sicurezza;
e- Calcolo sommario della spesa;
f-  Elaborato descrittivo-prestazionale, contenente i requisiti di natura tecnica, anche se gia desumibili dagli altri
elaborati di progetto, che sono stati posti a base di comparazione delle offerte di cui al successivo punto 5;
g- Cronoprogramma tecnico-amministrativo in cui dovranno essere specificati i tempi di stesura della
Progettazione Definitiva ed Esecutiva, i tempi necessari per avere la struttura collaudata e perfettamente
funzionante e quelli necessari per I'attivazione del servizio.

B2. Una Bozza di Convenzione.

B3. Un piano economico-finanziario asseverato da un istituto di credito nonché la specificazione delle caratteristiche
del servizio e della gestione. Tale Piano dovra contenere obbligatoriamente I'importo delle spese sostenute per la
predisposizione della proposta, nei limiti del 2,5% del valore dell'investimento come desumibile dallo studio di
fattibilita posto a base di gara.

| concorrenti dovranno in ogni caso predisporre la proposta ed i suoi allegati in maniera che siano facilmente
desumibili gli elementi necessari alla valutazione della proposta stessa in relazione ai criteri di valutazione esposti al
successivo punto 5.

Non saranno prese in considerazione proposte prive degli elementi e dei contenuti essenziali mentre potranno essere
richiesti al soggetto aspirante promotore eventuali chiarimenti e delucidazioni su ogni aspetto contenuto nella
proposta.

Le dichiarazioni, le autocerficazioni e la proposta devono essere in lingua italiana.

E’ consentita, nell'interesse del’Amministrazione, dietro regolare e circoscritta richiesta della commissione al
proponente, I'integrazione documentale per la specificazione di elementi non ritenuti adeguatamente chiari dalla
commissione stessa, da prodursi a pena di esclusione, nei 10 (dieci) giorni consecutivi dalla richiesta.

5 PROCEDURA DI VALUTAZIONE DELLE PROPOSTE

Le proposte presentate ed i loro allegati dovranno essere redatte, a pena di esclusione, in modo tale da essere
rispettose di tutte le normative vigenti in materia di Ordinamento di Caserme e Alloggi per Forze Armate, sia per la
realizzazione della struttura che per la parte gestionale, oltre che di tutte le normative nazionali o regionali vigenti in
materia edilizia, di pubblica sicurezza, impiantistica, amministrativa, ambientale, paesaggistica, etc.
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La valutazione di suddette proposte avverra con il metodo dell’offerta economicamente piu vantaggiosa di cui all’art.
83 del D.Lgs 163/2006 e successive modifiche ed integrazioni, sulla scorta dei Criteri e Sub-Criteri riportati nella
seguente tabella.

TABELLA DEI CRITERI E SUB CRITERI

Punteggio | Punteggio

N. Criteri Sub criterio parziale totale
max max
1 Funzionalita 30
1.1 Integrazione funzionale ed operativa con il 10
contesto urbano
1.2 Innovazione tecnologica 10
1.3 Fruibilita in condizioni di normalita e di 10
emergenza
2 Piano finanziario ed economico 20
2.1 Tariffe proposte 10
2.2 Strutturazione del piano economico- 10

finanziario con particolare riferimento alla
fattibilita economico finanziaria ed alla
sostenibilita

3 Sostenibilita ambientale 20

4 Qualita del progetto 10
preliminare

5 Metodi e tecnologie costruttive 10

6 Costi di gestione e di 5
manutenzione

7 Contenuto e clausola della 5

Bozza di Convenzione

TOTALE PUNTI 100

| punteggi relativi alle voci analizzabili mediante fattori numerici, saranno attribuiti mediante I'applicazione della
formula:

Formula P, = Pimax) ™ Omin,n) / Ol

Termine Descrizione

Pin = punteggio attribuito all’offerta i-esima relativamente alla voce n-esima
Pn.max) = punteggio massimo conseguibile per la voce n-esima

Omin.n) = valore minimo offerto per la voce n-esima

Ogn = valore offerto dal concorrente i-esimo relativamente alla voce n-esima

6 SVOLGIMENTO DELLA GARA

La gara sara dichiarata aperta dal Presidente di una apposita Commissione nominata dal Comune, composta da un
numero dispari di commissari, il giorno fissato per la gara presso il Comune di Ollolai.

Il giorno della prima seduta di gara verra reso pubblico tramite avviso affisso all’Albo Pretorio del Comune di Ollolai e
comunicato con Raccomandata A/R ai proponenti che hanno presentato regolare domanda di partecipazione entro i
termini stabiliti dal bando.

BANDO PUBBLICO DI FINANZA DI PROGETTO PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE DELLA CASERMA DEI CARABINIERI
DISCIPLINARE DI GARA Pagina | 4



COMUNE DI OLLOLAI (NU)

wy
’ * Ufficio Tecnico — Servizio LL.PP
: ") Via Mazzini 2 - 08020 Ollolai (NU)
et tel. 0784/51051-51052; fax 0784/51499; C.F..00601080914

La Commissione di gara procedera, in seduta pubblica, all'apertura dei plichi delle proposte pervenute nei termini ed
all’apertura delle varie “Busta A - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”.

La Commissione procedera quindi alla valutazione del contenuto delle Buste A ed a chiedere eventuali chiarimenti e/o
integrazioni ai soggetti interessati con obbligo di risposta, pena I'esclusione, nei termini fissati dal presente
disciplinare.

Successivamente in seduta riservata, di cui verra data notizia riguardo il giorno e I'ora, la Commissione procedera
all’apertura delle varie “Busta B — PROPOSTA” ed all’attribuzione dei relativi punteggi conseguiti.

Una volta valutate le proposte pervenute, la Commissione di gara redigera una graduatoria e I’Amministrazione
Comunale nominera Promotore il soggetto che avra riportato il punteggio piu elevato.

Successivamente si procedera ai sensi e per gli effetti dell’art. 153, comma 10, del D.Lgs 163/2006.

Si procedera comunque alla nomina anche in presenza di un’unica proposta.

La presentazione di proposte non vincola I’Amministrazione Comunale che si riserva di non accettarle qualora le
ritenesse non fattibili dal punto di vista tecnico o economico, o non rispondenti al pubblico interesse, anche in caso di
diverse motivazioni sopravvenute dopo la pubblicazione del presente avviso pubblico. Il Comune di Ollolai si riserva il
diritto di sospendere in qualsiasi fase la procedura per sopravvenuti motivi di interesse pubblico.

In nessuna delle ipotesi sopramenzionate i soggetti offerenti avranno titolo a richiedere al Comune indennizzi o
rimborsi di sorta.

Il Bando di gara e il Disciplinare di gara saranno pubblicati con le modalita di cui al combinato disposto dell’articolo
153 e dell’art. 122 del D.Lgs 163/2006 e successive modificazioni ed integrazioni.

7 ALTRE CLAUSOLE ESPRESSE DI ESCLUSIONE

Si fara luogo alla esclusione dalla gara:

7.1- nel caso la prescritta cauzione provvisoria manchi o sia prestata in misura inferiore a quella prevista dal bando di
gara;

7.2- qualora la fideiussione relativa alla cauzione provvisoria non abbia la validita di almeno 180 giorni dalla data di
presentazione dell’offerta;

7.3- qualora il concorrente non sia in possesso dei requisiti prescritti dalla legge per I’esecuzione dei lavori oggetto del
presente bando oppure qualora non venga presentata o risulti mancante di una delle dichiarazioni o di parte
sostanziale di una delle dichiarazioni I'istanza di partecipazione - dichiarazione allegata;

7.4- qualora il concorrente o I'impresa ausiliaria non abbia reso le dichiarazioni previste dall’art.38 del D.Lgs n.
163/20086, c. 1 lett. b) e c) per tutti i soggetti ivi previsti;

7.5- qualora il concorrente non sia in possesso dell’attestazione S.0.A. prescritta per I'esecuzione dei lavori;

7.6- nel caso in cui I'offerta non sia contenuta nell'apposita busta interna debitamente chiusa e controfirmata suli
lembi di chiusura;

7.7- in caso di mancata sottoscrizione dell’offerta;

7.8- nel caso in cui I'offerta contenga riserve o condizioni di validita;

Ogni vizio di forma, eventualmente riscontrato, per il quale non sia esplicitamente prevista la pena di esclusione,
determina I'esclusione dalla gara solo se a giudizio insindacabile del Presidente della Commissione riguardi elementi
indispensabili per la completezza dell’offerta e/o per la parita dei concorrenti.

8 ULTERIORI INFORMAZIONI

L’amministrazione aggiudicatrice, a seguito della nomina del Promotore procedera come di seguito:

8.1-pone in approvazione il progetto preliminare presentato dal Promotore, con le modalita di cui all’art. 97 del D.Lgs
163/2006; in tale fase sara onere del Promotore procedere alle modifiche progettuali necessarie ai fini
dell’'approvazione di detto progetto, nonché a tutti gli adempimenti di Legge, senza che cid comporti alcun compenso
aggiuntivo, né incremento delle spese sostenute per la predisposizione delle offerte indicate nel Piano Finanziario;
8.2-se il Progetto Preliminare non necessita di modifiche, procede direttamente alla stipula della Concessione;

8.3-se il Progetto Preliminare necessita di modifiche, al Promotore sara richiesto di provvedervi; qualora lo stesso
Promotore non accetti di modificare il Progetto, I’Amministrazione provvedera a richiedere progressivamente ai
concorrenti che seguono in graduatoria I'accettazione delle modifiche al progetto Preliminare presentato dal
Promotore alle stesse condizioni proposte e non accettate dal Promotore stesso. La stipula del Contratto di
Concessione avverra solo ad avvenuto espletamento delle modifiche progettuali da parte del Promotore ovvero del
diverso concorrente aggiudicatario; in questo ultimo caso al Promotore spettera il pagamento, a carico
dell’aggiudicatario, dell'importo delle spese di cui all’art. 153, comma 9, terzo periodo del D.Lgs 163/2006.
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9 RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Responsabile Unico del Procedimento € I'Ing. Soro Davide, Comune di Ollolai, Tel 0784/51051-052, - Fax 0784/51499, -
E-mail davide.soro@tin.it.

10 PRIVACY

Ai sensi del D.Lgs 196/2003 “Codice in materia di protezione dei dati personali” si informa che i dati forniti ed utilizzati
in occasione della presente procedura saranno utilizzati esclusivamente in funzione e per i fini della gara. Restano
salve le disposizioni riguardanti il diritto di accesso ai documenti ed alle informazioni di cui alla Legge 241/90 e
successive modificazioni ed integrazioni, nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza.

Ollilai, i 27/01/2010

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
Ing. Soro Davide

BANDO PUBBLICO DI FINANZA DI PROGETTO PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE DELLA CASERMA DEI CARABINIERI
DISCIPLINARE DI GARA Pagina | 6



