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COMUNE DI OLLOLAI

PROVINCIA DI NUORO

Ufficio Tecnico — Servizio Lavori Pubblici
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Prot.n. 173 del 27/01/2010 CIG n. 0429666B96
Albon. 23 del 27/01/2010 CUP n. D29E09000300007

BANDO PUBBLICO DI FINANZA DI PROGETTO
PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE
DELLA CASERMA PER L’ARMA DEI CARABINIERI

(art. 153, comma 10, del Decreto Legislativo 12/04/2006, n. 163 e s.m.i.)

Il Comune di Ollolai, indicato per il proseguo Amministrazione Aggiudicatrice,

PREMESSO che:

-con Deliberazione della Giunta Comunale n.86 del 20.10.2008, con la quale si comunicava la disponibilita formale al
Comando della Compagnia dei Carabinieri di Ottana alla progettazione e realizzazione della nuova Caserma dei
Carabinieri nel Comune di Ollolai;

-vista la nota n.485/4 del 07.01.2009 della Regione Carabinieri Sardegna, compagnia di Ottana con oggetto
“ordinamento caserme e alloggi — Ollolai — iniziativa dell’Amministrazione Comunale per la costruzione di una nuova
caserma dei carabinieri;

-con Deliberazione di Consiglio Comunale n.1 del 28.03.2009, si dava seguito alliter del procedimento di nuova
costruzione della caserma dei carabinieri e che tale intervento garantisce la sicurezza della Comunita e nel contempo
migliora funzionalmente I'attivita svolta dall’Arma dei Carabinieri;

-con Deliberazione della Giunta Comunale n. 54 del 16.09.2009 si deliberava I'approvazione dello Studio di Fattibilita
per il “Progetto per la realizzazione di un edificio da adibire a caserma per I’Arma dei Carabinieri” da edificarsi nel
Comune di Ollolai redatta dall’ufficio tecnico comunale.

RENDE NOTO che con il presente

BANDO DI GARA

I’Amministrazione intende sollecitare, ai sensi dell’art. 153, comma 10, del D.Lgs. n. 163/2006, soggetti privati per la
presentazione di proposte relative alla realizzazione della progettazione, realizzazione e gestione del suddetto
intervento (opera di interesse pubblico) con risorse totalmente a carico dei promotori stessi. Procedura APERTA con
una gara unica semplificata (comma 1-14).

BANDO PUBBLICO DI FINANZA DI PROGETTO PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE DELLA CASERMA PER L’ARMA CARABINIERI
BANDO DI GARA
Pagina | 1




COMUNE DI OLLOLAI (NU)

wy
’ * Ufficio Tecnico — Servizio LL.PP
: ") Via Mazzini 2 - 08020 Ollolai (NU)
et tel. 0784/51051-51052; fax 0784/51499; C.F..00601080914

CONDIZIONI DI GARA
1) AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE
1.1) Comune di Ollolai, via Mazzini n.2, 08020 OLLOLAI (NU) - Tel 0784/51051-052, - Fax 0784/51499.
1.2) Indirizzo al quale € possibile ottenere ulteriori informazioni:
Comune di Ollolai (NU), Ufficio Tecnico, Via Mazzini n.2 — 08020 Ollolai (NU) — Tel 0784/51051-052, - Fax 0784/51499,
- E-mail: davide.soro@tin.it.
1.3) Tipo di amministrazione aggiudicatrice: Ente Locale (Comune)

2) LUOGO DI ESECUZIONE — OGGETTO, NATURA E ENTITA’ DELLE PRESTAZIONI

2.1) Luogo di esecuzione:

Comune di Ollolai, presso centro abitato nella via Cedrino, su area di proprieta del Comune di Ollolai, di cui al Nuovo
Catasto Foglio 12 Mappale 912 Zona C167.

2.2) Oggetto, natura e entita delle prestazioni:

Oggetto del presente Bando € la progettazione, costruzione e gestione della nuova caserma dei carabinieri. Per
I'intervento non sono previsti finanziamenti di natura pubblica a sostegno delle iniziative proposte. L'importo
presuntivo dell’investimento per la realizzazione dell’'opera & valutato in 1.140.000,00 di Euro.

E’ a carico del promotore I'onere della verifica della sussistenza della gestione economica dell'opera, attraverso la
definizione dei canoni di locazione, cosi come determinati dall’Arma dei Carabinieri, e I'acquisizione della disponibilita
da parte dell'Arma alla corresponsione degli stessi per il periodo di durata della gestione dell'opera proposto.

Qualora fossero confermati o ottenuti finanziamenti di natura pubblica extra-comunale il promotore dovra adeguare
la proposta con ulteriori lavorazioni e/o servizi per I'importo adeguato al contributo.

Prestazioni specifiche:

-Progettazione Preliminare, Definitiva ed Esecutiva;

-Realizzazione dell’opera;

-Gestione dell’opera realizzata.

2.3) Categoria prevalente OG1 (edifici civili e industriali), classifica Ill fino a € 1.032.913 secondo DPR 34/2000.

2.4) Codici di Gara e di procedimento:

Codice CPV: 45.210.000 Sezione F. Lavori generali di costruzione di edifici e lavori di ingegneria civile.

Codice CIG: 0429666B96

Codice CUP: D29E09000300007

3) INDIRIZZO E TERMINI DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

3.1) Indirizzo

Comune di Ollolai (NU), Ufficio Tecnico, Via Mazzini n.2 — 08020 Ollolai (NU)

3.2) Termine di presentazione

Il plico contenente la proposta dovra pervenire, sotto I'esclusiva responsabilita del concorrente, all’indirizzo di cui al
punto precedente

entro le ore 12,00 del 29 Marzo 2010;
con modalita e contenuti come da Disciplinare di Gara. Tutta la documentazione dovra essere redatta in lingua
italiana. Della data della prima seduta di gara sara data comunicazione tramite affissione all’Albo Pretorio comunale.

4) RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Responsabile del Procedimento € I'Ing. Soro Davide, Comune di Ollolai, Tel 0784/51051-052, - Fax 0784/51499, - E-
mail davide.soro@tin.it.

5) CANDIDATI AMMESSI E REQUISITI DA POSSEDERE

| candidati, in forma singola, associata o consorziata, per essere ammessi alla gara dovranno essere in possesso dei
requisiti di cui agli artt. 38 (requisiti di ordine generale) e 153 (finanza di progetto) del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i e di
quelli di cui all’art. 98 (requisiti del concessionario) del D.P.R. 554/1999.

| candidati non devono trovarsi in situazione di controllo ai sensi dell’art. 2359 del c.c. con altra impresa partecipante
alla gara in forma singola o raggruppata. Saranno esclusi i concorrenti per i quali ’Amministrazione accerti che le
relative proposte sono imputabili ad un unico centro decisionale, sulla base di univoci elementi.
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6) MODALITA' DI DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA’ FINANZIARIA

| candidati in sede di presentazione dell’offerta, dovranno autocertificare il possesso dei requisiti di ordine finanziario;
prima dell'aggiudicazione il candidato che avra presentato la migliore offerta dovra produrre I'eventuale
documentazione integrativa non risultante da quella gia prodotta necessaria all’accertamento dei requisiti finanziari di
cui all’art. 98 del DPR 554/1999.

7) TEMPO MASSIMO PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI E PER L’AVVIO DELLA GESTIONE

Le opere dovranno essere realizzate ed ultimate entro il termine massimo di mesi 36 (trentasei) a decorrere dalla data
di stipula della Convenzione.

L’attivita connessa alla caserma dovra essere avviata entro e non oltre mesi 6 (sei) dall’avvenuto collaudo delle opere
realizzate.

8) DURATA MASSIMA DELLA CONCESSIONE
La durata massima della concessione ¢ fissata in anni 50 (cinquanta) al termine dei quali I'immobile diventera di
proprieta del Comune di Ollolai.

9) FACOLTA’ DELL’AGGIUDICATARIO DI COSTITUIRE UNA SOCIETA’ DI PROGETTO

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 156 del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i., ad avvenuta aggiudicazione, I'aggiudicatario ha la
facolta di costituire una societa di progetto in forma di societa per azioni o a responsabilita limitata, anche consortile,
con un capitale sociale minimo non inferiore al 20% dell'importo delle opere da realizzare.

10) CRITERI DI VALUTAZIONE PER L’AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicazione avverra, ai sensi e per gli effetti dell’art. 83 del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i con il criterio dell’offerta piu
economicamente vantaggiosa.

| criteri di valutazione comparativa, e i sub criteri saranno descritti nel Disciplinare allegato.

11) MODIFICHE AL PROGETTO PRELIMINARE

Ai sensi e per gli effetti del comma 3 dell’art. 153 del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i. I’Amministrazione aggiudicatrice ha la
facolta di richiedere al promotore prescelto di apportare modifiche al progetto preliminare presentato con eventuale
e conseguente adeguamento del Piano Finanziario. In caso di mancata accettazione da parte del Promotore di
apportare le modifiche richieste, I’Amministrazione Aggiudicatrice ha facolta di chiedere progressivamente ai
concorrenti successivi in graduatoria I'accettazione delle modifiche da apportare al progetto presentato dal
promotore e di aggiudicare a chi si rendesse disponibile (lettera b).

12) PUBBLICAZIONE DEL BANDO
Il presente Bando sara pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Ollolai, sulla Gazzetta Ufficiale della Comunita
Europea, sul sito del Comune e sul sito della Regione Sardegna.

13) ORGANISMO PROCEDURA RICORSO
-Denominazione: Tribunale Amministrativo Regione Sardegna

14) ULTERIORI INFORMAZIONI

14.1) Sono parte integrante e sostanziale del presente Bando il Disciplinare di gara e lo studio di fattibilita
dell’intervento.

14.2) Si procedera alla valutazione anche in presenza di una sola proposta;

14.3) Le proposte presentate non vincolano in alcun modo I’Amministrazione Aggiudicatrice, nemmeno sotto il profilo
della responsabilita pre-contrattuale (ex art. 1337 C.C.) che quindi restera libera di decidere la realizzazione dell’'opera
anche in forma diversa dalla Finanza di Progetto, di non riconoscere il pubblico interesse nei confronti delle proposte
pervenute, di non dar corso alla successiva fase di aggiudicazione e stipula della Concessione, ovvero di non realizzare
I'opera, ci0 senza che i concorrenti abbiano nulla a pretendere a qualsiasi titolo o ragione.
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14.4) | concorrenti all’atto dell’offerta dovranno prestare la garanzia di cui all’art. 75 del D.Lgs. 163/2006 (cauzione
provvisoria) con importi e modalita come da medesimo articolo.

14.5) Per quanto non espressamente richiamato nel presente Bando trovera applicazione tutta la Normativa Vigente
attualmente in vigore.

14.6) Lo Studio di Fattibilita puo essere visionato presso il Comune di Ollolai, Ufficio Tecnico nei giorni da lunedi a
venerdi dalle ore 09:30 alle ore 12:00.

14.7) Lo stato dei luoghi puo essere visitato previo appuntamento con il responsabile unico del procedimento nei
giorni da lunedi, mercoledi e venerdi dalle 11:00 alle 13:00.

15) PROCEDURA DI AFFIDAMENTO:

L’amministrazione aggiudicatrice ai sensi dell’Art. 153, comma 10 del D.Lgs. 12.04.2006 n. 163:

a) prende in esame le offerte che sono pervenute nei termini indicati nel bando;

b) redige una graduatoria e nomina promotore il soggetto che ha presentato la migliore offerta, la nomina del
promotore puo aver luogo anche in presenza di una sola offerta;

¢) pone in approvazione il progetto preliminare presentato dal promotore, con le modalita indicate all'articolo 97. In
tale fase & onere del promotore procedere alle modifiche progettuali necessarie ai fini dell’approvazione del progetto,
nonché a tutti gli adempimenti di legge anche ai fini della valutazione di impatto ambientale, senza che cid comporti
alcun compenso aggiuntivo, né incremento delle spese sostenute per la predisposizione delle offerte indicate nel
piano finanziario;

d) quando il progetto non necessita di modifiche progettuali, procede direttamente alla stipula della concessione;

e) qualora il promotore non accetti di modificare il progetto, I’Amministrazione aggiudicatrice ha facolta di richiedere
progressivamente ai concorrenti successivi in graduatoria I'accettazione delle modifiche al progetto presentato dal
promotore alle stesse condizioni proposte al promotore e non accettate dallo stesso.

16) ALLEGATI

1) Disciplinare di gara

2) Allegato A: modulo di istanza di partecipazione e dichiarazione del possesso dei requisiti generali e speciali (in bollo)
3) Allegato B: dichiarazione del possesso dei requisiti per la progettazione

4) Allegato C: dichiarazione a costituire raggruppamento temporaneo o consorzio

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
Ing. Soro Davide
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